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Apstiprinati ar Olaines novada 
domes 2020.gada 28.oktobra sëdes 
1mumu (16.prot., I0.2.p.) 

Olaines novada pavaIdibas nekustama !pauma prvaIdianas krtiba 

Izdoti saskaiã ar likuma "Publiskas personas 
finanu lidzeklu un mantas i81rdanas 
novranas likums" 6.2  panta treo prim daju, 
likuma "Par pavatdibam" 41 .panta pirmas 
dalas 2.punktu 

I. Visprigie jautjumi 

I. Noteikumi "Olaines novada pava1dTbas nekustamã ipauma prva1dianas kãrtiba" (turpmk-
Noteikumi) nosaka: 
1.1. Olaines novada pavaIdibai (turpmak - Pava1diba) Tpauma vai valdij umã esoa nekustamä 

Tpauma (turpmäk - Tpaums) parva1dianas principus un kartibu; 
1.2. atsevias Pava1dibas nekustama Tpauma parvaldThanas darbibas, kuras papildus var uzdot 

veikt Pava1dibas kapitalsabiedribam; 
1.3. kãrtibu, kãdã apkopo un aktualizë informãciju par Tpaumu. 

2. Noteikumi attiecas uz 1paumiem, kurus parvalda Pava1diba un kuri nodoti parvaIdiana 
Pava1dibas pakjautiba un padotiba esoai iestãdei vai aentUrai (turpmak - Iestãde). 

3. So noteikumu izpratne 1p8uma tiesiskais valditajs ir Iestãde (turpmak - Valditajs), kura.s valdijumä 
nodots Jpaums. 

4. Noteikumi attiecas uz Wiern Pava1dibai piederoajiem Tpaumiem: 
4.1. nedzivojamäs ëkas (turpmak - Buve); 
4.2. dzivojamas akas atrodoäs atseviäs dzivojamas telpas (Pava1dibai piederoi dzivokli); 
4.3. neapbuvti zemesgabali; 
4.4. mea zemes; 
4.5. apbuvëti zemesgabali, uz kuriem atrodas Pava1dibai piederoas buves; 
4.6. apbuveti zemesgabali, uz kuriem atrodas treajai personai piederoas bUves. 

5. Noteikumi neattiecas uz tiem Jpaumiem, kuri nay norãditi o noteikumu 4.punkta. 

II. PavaIdibas Ipauma prvaIdTanas principi 

6. Ipauma parvaldThanas principi ir: 
6.1. uzturët Tpaumu saskai;ia ar normativo aktu prasibam, istenojot pärva1dianas procesu un 

izvëloties optimãlas parvaldThanas darba metodes, nodroinot !pauma Iietoanas ipaibu 
(kvalitãtes) sagIabaanu ta ekspluatacijas Iaikã, kã arT sabiedribas un personas droibas vai 
veselibas aizskruma nepieaujamibu; 

6.2. veicinät Jpauma parva1dianas procesa Ipauma sag1abãanu un uz1aboanu, taja skaitã vides 
kvalitAtes sag1abaanu atbi1stoi Olaines novada domes (turpmk - Dome) pie1irtiem 
finanu Iidzekjiem; 	 - 

6.3. nodroint atbi1stoi noteiktajam nekustamä Tpauma 1ietoanas mër1im, Ipauma efektivu un 
ekonomiski Iietderigu izmantoanu, ievërojot normativajos aktos noteiktäs vides aizsardzibas 
un citas prasibas. 

HI. Ipauma p rvaIdianas darbibas 

7. Tpauma prva1dianas darbibas (turpmãk - P.rva1dianas darbibas) ir: 

	

7.1. 	Tpauma apsaimniekoana un uzturëana; 

	

7.2. 	Tpauma vizuãlA parbaude; 

	

7.3. 	BUves tehniskã apsekoana; 



	

7.4. 	Buves uz1aboanas darbu (remontdarbi un bUvdarbi) p1anoana, kã arT nepiecieamo 
uz1aboanas darbu organizëana un kontrole; 

	

7.5. 	Buves apdroinaana; 

	

7.6. 	ligumu s1egana, tajã skaitã par Ipauma apgrutinäanu ar lietu tiesibãm, par nekustam 
Tpauma 1ietoanu (taja skaitã nomu, pakalpojumiem u.c.) atbi1stoi normativo aktu 
prasibam un ligumu izpildes kontrole, nodroinot pc iespëjas efektivu un ekonomiski 
lietderigu Pava1dibas Tpauma izmantoanu; 

	

7.7. 	ar Tpauma parva1dianu saistitas finanu uzskaites organizëana; 

	

7.8. 	Ipauma parva1dianas ieçlemumu un izdevumu analize un Jpauma izmantoanas 
perspektivu izvërtëana; 

	

7.9. 	ar Ipaumu parva1dianu saistitãs informäcijas apkopoana un aktua1izëana; 
7.10. ar Tpaumu saistitu kadastra objekta formëanas (tai skaita kadastra objekta vai zemes 

vienibas da/as noteik.anas, nekustama ipa&uma veidoanas, nekustamã ipauma sastãva 
grozianas un ieraksta par nekustamo ipaumu dzëanas Nekustama ipa.uma vaists 
kadastra informacijas sistëmã) ierosinana, nekustamã Tpauma ierakstiana un ar to 
saistito tiesibu nostiprinaana, kã arT go ierakstu dzëana un groziana zemesgrãmatã un 
citas normativajos aktos paredzetas darbibas informäcijas snieganai publiskajam 
personam un to Iestãdëm. 

IV. Ipauma prvaIdianas darbibu izpildes krtiba 

8. Valditajs lieto Tpaumu savu funkciju Tstenoanai atbiIstoi 1ietoanas mr1im un parvalda kä 
krietns un rupigs saimnieks, iev&ojot Tpauma prva1dThanas principus, finanu resursu iespejas un 
sabiedribas intereses, un nodroina Ipaumam nepiecieamas parva1dianas darbibas: 

	

8.1. 	BUves parva1diana un apsaimniekoana ietver Was darbibas:  
8.1.1. vizuãlä parbaude - periodiski (ne retàk ka divas reizes gada), sastädot apsekoanas 

aktu - 	fiksëjot un novërtejot redzamos bojajumus, nepiecieamos kartejos 
remontdarbus, nepiecieamos steidzami veicamos pasakumus BUves sagIabaanai, 
tãs tehniska stãvokla  uz1aboanai, pasargaanai no bojãejas, sabrukuma vai 
izpostij uma (ieverojot attieciga bQvnormativa prasibas); 

8.1.2. tehniski vizudld apsekoana - ne retãk kã reizi gada, sastädot parbaudes aktu, kurã 
nordits Büves esoais stãvoklis un nepiecieams darbibas (ieverojot attiecigã 
bflvnorniativa prasibas); 

8.1.3. Buves (II un III kategorijas) tehnisko apsekoanu - ne retak Icd reizi 10 gados 
(ievrojot attieciga b(ivnormativa prasibas); 

8.1.4. sanitäro uzkopanu, B(Ivei piesaistita zemesgabala kopanu un Wives ekspIuatcijai 
nepiecieamo tehnisko sistëmu (udensapgades, kanalizãc/as, lietus üdens 
kanalizacUas, gazes apgades, apkures, ventilãc:jas, gaisa kondicionë,anas, 
elektroapgades, ëku ugunsdro.ibas, telekomunikãc/u, videonovëroanas, 
apsardzes, piek/uves) uzturanu, organizejot ligumu s1ganu ar pakalpojumu 
sniedzëjiem Oa nepiecieams) un planojot Iidzeklus gim nolOkam Va1ditja 
budeta; 

8.1.5. tehnisko sistmu apkopju un uzturëanas specifikaciju apkopoanu un 
sagatavoanu, 	nedzivojamo ëku uz1aboanas darbu (remonti, atjaunoana, 
parbuve, konserväcija, nojaukana) organizëanu: 
8.1.5.1. kãrtejos nepiecieamos remontdarbus noteiktajä apjoma organize 

(nosaka apjomus, piesaista izpildrtaju) Valditãjs un §os remontdarbus 
apmaksa no Va1ditja budeta; 

8.1.5.2. darbiem, kuru izmaksas parsniedz Va1ditjam noteiktâs summas, darbu 
izpilditaju nosaka iepirkuma procedura, ko organize Pava1dibas 
pastaviga lepirkuma komisija. Nepiecieamo darbu specifikaciju un 
tamju sagatavoanu, piesaistot sertificetus specialistus, nodroina 
Valditajs, paredzot lidzeklus §im nolükam Valditaja budet; 

8.1.5.3. buvprojektus, parbuves, atjaunoanas vai nojaukanas darbus pasuta un 
atbi1stoi izsträdätajam projektam organize Valditajs, plänojot projekta 
izstrdes un reaIizcijas izmaksas Valditaja budeta; 

8.1.5.4. ja BOve ir atzita par ekspluatacijai nederigu un paredzeta nojaukanai, 
Valditajs Iidz nojaukanas bridim veic nepiecieamos pasakumus, lai 



nepielautu apdraudejuma iestãanos, ka arli nodroina zemesgabala 
sakopanu pee BOves nojaukanas saskaiä ar normativo aktu prasibam; 

8.1.5.5. papildus Valditajs vizu10 prbaudi veic arT pec vëtrãm, pl(idiem, 
specigiem nokriiem un citãm dabas stihijm, kas var radit ëku un 
büvju, tajäs esoo iekärtu un in±enierkomunikãciju bojajumus, kã arT pee 
avãrijas situcijam, kas var radit apdraudejumu, kã arT nodroina arpus 
kartas remontu, izvertejot dzivojamãs majas eksp1uatcijai nepiecieamo 
arpus kãrtas remontu darbu prioritati; 

8.1.5.6. Valditajs ved nekustamã ipauma lietu - izveido, karto un aktualizë. 
Nekustama ipauma lietu var iekãrtot gan papira dokumenta, gan 
elektroniska dokumenta formã (pamatdokumenti - ipauma tiesibas 
apliecinos dokuments, nekustamä ipa&uma kadastralãs uzmëri.anas 
lieta, zemes vienibas robezu plãni, noslegtie ligumi, tehniskã 
dokumentãcija - apsekojuma atzinumi, u. c.), pãrbauu akti, 
in±eniertehnisko sistëmu dokumentãcija un citi dokumenti). 

8.1.6. Ligumu s1egana par Büves nodroinäanu ar komunälajiem pakalpojumiem: 
8.1.6.1. ligumus par komunalaj iem pakalpojumiem sledz Valditajs; 
8.1.6.2. lidzeklus par sai;iemto pakalpojumu, elektroenergijas un c. paterii;ia 

apmaksu paredz Valditaja budetä. 
8.1.7. Nomas un Tres ligumu s1egana: 

8.1.7.1. nomas (tai skaita apaknomas) ligumu s1eganu normativajos aktos 
noteiktajã krtibã organize un nodroina Valditajs; 

8.1.7.2. Iëmumu par dzivojamãs telpas Tres vai sociãlã dzivokla  Tres ligumu 
s1eganu pee Sociãlo, izglitibas un kult(Iras jautjumu komitejas 
atzinuma pienem Dome; 

8.1.7.3. noteikumu 8.1 .7.2.apakpunktã noteikto Tres ligumu s1eganu organize 
Pava1dibas kapitalsabiedniba, kuras parva1dTanaJapsaimniekoana 
atrodas dzivojama maja. 

9. Daudzdzivoklu dzTvojamas majas PavaIdibai piederoos dzivok!us:  

	

9.1. 	parvalda attieciga Pava1dibas kapitalsabiedriba, ieverojot ar P8va1dibu noslegto ligumu 
par P8va1dTbai piederoo dzivokju parva1dianu un nodroinot ires/apsaimniekoanas 
ligumu s1eganu normativajos aktos noteiktaja kärtibã, ka arT nodroina nepiecieamo 
pakalpojumu snieganu; 

	

9.2. 	an sociãiä dzivokla  statusu - parvaldThanai un Trei/apsaimniekoanai nepiecieamos 
lidzeklus piano Olaines novada pava1dibas agentuna "Olaines sociãlais dienests" 
agenturas budeta, ka aff apmaksa noteikumu 8.1 .7.3.punkta noteiktajai Pava1dTbas 
kapitalsabiedribai ar Domes lëmumu noteiktos maksajumus pan sociala statusa dzivokjiem. 

10. BUves apdroinaana:  
10.1. Buves apdroinaanu Oa tas nepiecieams) an vai bez iepirkuma proceduras piano ValdTtãjs, 

paredzot gim nolükam lidzeklus Vaiditaja budeta; 
10.2. iepirkuma pnocedurai nepiecieamos apdroinaanas nosacijumus sagatavo un pieteikumu 

kopa an iepirkuma specialistiem iesniedz ValdTtajs. 
11. Ar Ipaumu saistitäs finanu uzskaites organizeana:  

11.1. Pava1dibas Tpaumu uzskaiti nonmatTvajos aktos noteiktajä kãrtibã organize P8va1dibas 
Finanu un gramatvedibas nodala; 

11.2. P8va1dibas Finanu un gramatvedibas nodala nodroina nomas ITgumu un nomas 
maksjumu uzskaiti; 

11.3. Tres iTgumu uzskaiti nodroina attiecTga Pava1dTbas kapitalsabiedriba, kunas 
panva1dTanJapsaimniekoana atrodas dzivojamä maja; 

11.4. BUves izbflves, atjaunoanas, parbuves vai nojaukanas bOvprojektu uzskaiti un 
sag1abaanu nodnoina Pava1dibas buvvalde. 

12. Neapbuvetu zemesgabalu apsaimniekoana:  
12.1. NeapbUvetu zemesgabalu nepiecieamo apsaimniekoanu nodroina Pava1diba vai 

Valditajs atbi1stoi Domes pieiirtiem finanu resursiem. 
B. Mea zemju apsaimniekoana:  

13.1. Mea zemju apsaimniekoanu normativajos aktos noteiktajã kãntibã nodnoina P8va1dibas 
kapitaisabiednTba, kurai an Domes iëmumu in nodota mea zemju apsaimniekoana; 



13.2. Lidzeklus noteikumu 13.1.punkta noteiktajam atbi1stoi Pava1dTbas noslegtam ligumam 
par mea zemju apsaimniekoanu ar Pa.va1dibas kapitalsabiedribu paredz PavaidTbas 
budetã. 

14. ApbUvëtu zemesgabaiu, uz kura atrodas Pava1dibai piederoas BUves, parva1diana un 
apsaimniekoana:  
14.1. Pava1dibai piederoos apbUvetos zemesgabalus, uz kuriem atrodas P8va1dibai piederoas 

ëkas, nodod parvaidThana go BUvju Valditajam; 
14.2. Valditajs nodroina noteikumu 14.1 .punkta noteiktä Jpauma apsaimniekoanu, paredzot 

nepiecieamos iidzeklus Valditaja budeta. 
15. ApbUvëtu zemesgabalu, uz kuriem atrodas treajai personai piederoas BOves, parva1diana un 

apsaimniekoana:  
15.1. Pavaidibai piederoos apbuvetos zemesgabalus, uz kuriem atrodas treajai personai 

piederoas/va1dTjuma esos BOves, nodod gai personai noma ar Domes iëmumu. 
16. Konstatejot gadijumu, kad Jpauma teritorijã vai BQvë neparedzeti raduies tehniski bojajumi, kuri 

var apdraudet to talaku izmantoanu, radit draudus Vaiditaja darbinieku un Büvë esoo ciivëku 
dzivibai, veseiibai un droibai, kd arT Tpauma sag1ab8anai un paredzeto funkciju nodroinaanai, 
Valditajs nekavejoties nodroina tehnisko bojajumu vietu norobeoanu, rakstiski un telefoniski 
informë Pavaidibu, un saskaia ar normativo aktu prasibam veic nepiecieamos pasakumus avãrijas 
situãcijas novëranai. 

17. Valditajs parvaldThanas darbibas piano, veic un parrauga, ieverojot go noteikumu 6.punkta minëtos 
nekustama ipauma parva1dTanas principus, U arT citus saistous normativos aktus. Valditajs 
lëmumu pieiemana ievëro sabiedribas intereses. 

18. Pava1dibas Büves, kas nay nodotas Vaidijuma, uziaboanai un sagiabaanai nepiecieamos darbus 
ierosina Attistibas nodala, sniedzot prieUiikumus par Büvë nepiecieamajiem kärtëjiem remonta 
darbiem un organize remontdarbu tamju sagatavoanu. 

V. KonsuItcijas nekustamo Tpaumu parvaIdianas jautäj umos 

19. Konsultãcijas un metodisko paiidzibu Jpauma parvaidianas un apsaimniekoanas, flnanu 
pianoanas un uzskaites, iepirkuma proceduru organizeanas jautajumos pec Vaiditaja iuguma 
sniedz Pavaidibas Tpauma un juridiska nodaja, Finanu un gramatvedibas nodaja, iepirkuma 
specialisti, BOvvalde vai citas Pava1dibas struktOrvienibas atbi1stoi savai kompetencei. 

VI. VaIdTtja atbildiba 

20. Valditajs (Iestãdes vaditajs) atbild: 
20.1. par Vaidijuma nodota ipauma parva1dianu atbi1stoi §iem Noteikumiem, ka art par 

budeta iidzekju efektivu un ekonomisku pianoanu, un iziietoanu atbi1stoi paredzetajiem 
meriiem; 

20.2. un savas kompetences ietvaros nodroina attiecigojomu reguiejoo normativo aktu prasibu 
ievëroanu, kã arT attiecigo jomu kontro1ejoo vaists instituciju prasibu ievëroanu un to 
norädito trUkumu novëranu; 

20.3. par nepiecieamo droibas pasakumu saviaicigu veiUanu, iai nepieautu apdraudejuma 
iestanos. 

VII. PavaIdibas tiesibas 

21. Pava1dibai ir tiesibas: 
21.1. veikt kontroli par Tpauma parva1dianu, ekspluataciju un izmantoanu atbi1stoi go 

noteikumu prasibam un speka esoajiem normativajiem aktiem, pieaicinot ar rakstveida 
paziiojumu Valditãja parstavi, bet td neieraanãs gadijuma - bez viiia klãtbutnes, sastadot 
aktu; 

21.2. pieprasit no Vaiditaja paskaidrojumus par Tpauma stavokli un veiktajam parvaidianas 
darbibam; 

21.3. sniegt noradijumus Valditajam sakarã ar Ipauma parva1dianu, 1ietoanu, 
apsaimniekoanu un uzturëanu. 



VIII. Nosleguma jautjumi 

22. Noteikumi attiecas arT uz to Ipaumu parva1dianu, kas nodoti Iestdes Valdijumã ar ligumu vai ir 
iekjauti Iestädes nolikumã pirms go noteikumu stäanãs speka. 

23. P8va1d7iba informë Va1dTtju par iekejiem normativajiem aktiem, kas pieiemti attiecibã uz 
Ipauma apsaimniekoanu un prva1dianu un ir saistoi Valditajam. 

Prieksedëtajs A.Bergs 


