1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detālplānojums nekustamajam īpašumam „Melderi”, kad. Nr. 8080 009 0021, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, izstrādāts pēc īpašnieka IK „Animark” pasūtījuma.

Detālplānojuma izstrāde veikta saskaņā ar 16.10.2012. LR MK noteikumiem Nr.711 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem”.

Detālplānojuma izstrāde uzsākta pamatojoties uz Olaines novada domes 2012.gada 25.jūlija Domes sēdes protokola pielikumu Nr.11.
Teritorijas esošais izmantošanas veids ir – lauksaimniecības zeme.
Saskaņā ar Olaines pagasta teritorijas plānojumu detālplānojuma teritorijā lietošanas veids ir savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorija (DzS), autotransporta līnijbūvju teritorija (TL) un turpmākās izpētes un plānošanas teritorija.

Detālplānojums izstrādāts uz SIA ‘’HADLAT’’ izstrādāta inženiertopogrāfiskā  uzmērījuma plāna ar mēroga precizitāti 1:500, LKS-92 koordinātu sistēmā. Plāns saskaņots SIA MDC. 
Par detālplānojuma uzsākšanu sniegta informācija laikrakstos „Latvijas Vēstnesis”, „Olaines Domes Vēstis” un Olaines novada pašvaldības mājas lapā internetā.
Detālplānojuma izstrādāšanai saņemti visi darba uzdevumā minēto institūciju nosacījumi. 
Veikta teritorijas biotopu izpēte. Aizsargājami biotopi nav konstatēti.

  PLĀNOJUMA MĒRĶIS
Sadalīt zemes gabalu septiņpadsmit zemes gabalos ar lietošanas mērķi savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas (DzS) un atsevišķi izdalīt trīs zemes gabalus autotransporta līnijbūvju teritorijām (TL), vienu zemes gabalu ar lietošanas mērķi inženiertehniskās apgādes objektu teritorija (TI) un precizēt turpmākās izpētes un plānošanas teritoriju, iekļaujoties Olaines novada Jaunolaines esošajā un perspektīvajā ceļu un ielu tīklā.
Detalizēt apbūves noteikumus.
Noteikt īpašuma apgrūtinājumus un lietošanas tiesību aprobežojumus.
Precizēt nekustamā īpašuma lietošanas mērķus.
 TERITORIJAS PAŠREIZĒJĀ IZMANTOŠANA 
Detālplānojuma teritorija atrodas Olaines novadā Jaunolainē pie pašvaldības autoceļa
 Kalte – Lubaušu ferma.
Teritorijā nav valsts vai vietējas nozīmes dižkoku. Reljefs ir līdzens. Īpašums nav apbūvēts. 
Īpašums ziemeļu daļā robežojas ar susinātājgrāvi, kuram noteikta ekspluatācijas aizsargjosla 10 m no ūdensnotekas krotes.

 Īpašums rietumu daļā robežojas ar pašvaldības autoceļu, kam noteikta aizsargjosla 30 m uz katru pusi no ceļa ass. Īpašuma robežās gar autoceļu noteikta arī aizsargjoslu teritorijas gar ielu – sarkanā līnija un būvlaide.
Teritorijas attīstības mērķis - izveidot jaunas savrupmāju dzīvojamās apbūves zemes vienības (DzS), nodrošinot ceļu un inženierkomunikāciju izbūvi, kas iekļausies ciemata attīstības koncepcijā atbilstoši spēkā esošajam Olaines pagasta teritorijas plānojumam.
Teritorijas zonējuma (atļautās izmantošanas) bilance. Tab.1
	Nr.
	Adrese 
	Platība
	Teritorijas zonējums, atļautā izmantošana
	Esošā izmantošana
	Aizsargjoslas un apgrūtinājumi

	1.
	„Melderi”, kad. Nr. 8080 009 0021, Jaunolaine, Olaines pagasts,    Olaines novads
	69908m2
	1.Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorija (DzS)
2. Satiksmes infrastruktūras teritorija (TL)

3. Turpmākās izpētes un plānošanas teritorija
	Lauksaimniecības zeme
	Regulētas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija;
Aizsargjoslas teritorija gar autoceļu;
Aizsargjoslas teritorija gar ielu – sarkanā līnija;Aizsargjoslas teritorija gar ielu - būvlaide



DETĀLPLĀNOJUMA RISINĀJUMA APRAKSTS


Detālplānojuma teritorijā plānota atļautā izmantošana – „Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas” (DzS) ar savrupmāju apbūvi saskaņā ar apbūves noteikumiem.
    Lai piekļūtu jaunizveidotajām zemes vienībām, detālplānojumā no zemes gabala atdalītas divas satiksmes infrastruktūras teritorijas (TL).
Parcele Nr.20 – perspektīvā galvenās ielas teritorija sarkanajās līnijās ar normālprofilu NP 7.5 (LVS 190-2:1999).
Parcele Nr.21 – perspektīvā iekškvartāla ielas teritorija sarkanajās līnijās ar normālprofilu NP 5.5 (LVS 190-2:1999).


Perspektīvā galvenā iela beidzas pie saimniecības Nāburdziņu – Bullīšu zemes, dodot iespēju pie nepieciešamības ielu turpināt.
Atdalīt viena zemes vienība ārējās ugusdzēsības dīķa un automašīnu apgriešanās laukumam.

Parcele Nr.18 – inženiertehniskās apgādes objektu teritorija (TI).
     Gar pašvaldības autoceļu nodalīts zemes gabals, kas atrodas sarkanajās līnijās.


Parcele Nr.19 – „Melderi”, pašvaldības autoceļa Kalte – Lubaušu ferma sarkanajās līnijās.


Atdalīta zemes vienība un precizētas robežas turpmākās izpētes un plānošanas teritorijai, kas ir pašvaldības administratīvās teritorijas daļa un Olaines pagasta teritoriju izmantošanas un apbūves noteikumos noteikts kā Rīgas apvedceļš – Birznieki – Jaunolaine.
 Papildus esošajiem apbūves noteikumiem, teritorijām izstrādāti detalizēti apbūves noteikumi. 
Plānotie nekustāmā īpašuma pamatizmantošanas lietošanas mērķi – individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme (0601), satiksmes infrastruktūras objektu apbūves zeme (1101), inženiertehniskās apgādes tīklu un objektu apbūves zeme (1201).
Plānotais nekustāmā īpašuma palīgizmantošanas lietošanas mērķis individuālo dzīvojamo māju apbūves zemei (0601) – zeme, uz kuras pamata saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Galvenie rādītāji
	Parceles Nr.
	Plānotais

pamatizmantošanas

NILM kods
	Plānotais

palīgizmantošanas

NILM kods
	Plānotā adrese
	Platība 

m2
	Kopējā platība m2
	Plānotā teritorijas izmantošana

	1
	0601
	
	Melderu iela 1A
	2500
	9225
	

	
	
	0101
	
	6725
	
	

	2
	0601
	
	Melderu iela 1
	2500
	10704
	

	
	
	0101
	
	8204
	
	

	3
	0601
	
	Malēju iela 4
	2500
	8072
	

	
	
	0101
	
	5572
	
	

	4
	0601
	
	Malēju iela 2
	
	1505
	

	5
	0601
	
	Malēju iela 6
	
	1519
	Savrupmāju dzīvojamās 

	6
	0601
	
	Malēju iela 8
	
	1545
	apbūves teritorija (DzS)

	7
	0601
	
	Malēju iela 10
	
	1521
	

	8
	0601
	
	Malēju iela 12
	
	1501
	

	9
	0601
	
	Malēju iela14
	
	1828
	

	10
	0601
	
	Malēju iela 16
	
	1612
	

	11
	0601
	
	Malēju iela 18
	
	1509
	

	12
	0601
	
	Melderu iela 3
	
	1502
	

	13
	0601
	
	Malēju iela 1
	
	1515
	

	14
	0601
	
	Melderu iela 4
	
	1502
	

	15
	0601
	
	Malēju iela 3
	
	1505
	

	16
	0601
	
	Melderu iela 5
	
	1507
	

	17
	0601
	
	Malēju iela 5
	
	1503
	

	18
	1201
	
	Melderu iela 2
	
	1286
	Inženiertehniskās apgādes

objektu teritorija (TI)

	19
	1101
	
	„Melderi”

Kad. Nr.80800090021
	
	1055
	Autotransporta līnijbūvju 
teritorija (TL)

	20
	1101
	
	Melderu iela
	
	9759
	

	21
	1101
	
	Malēju iela
	
	4225
	

	22
	1101
	
	Rīgas apvedceļš

Birznieki - Jaunolaine
	
	4008
	Turpmākās 
izpētes un plānošanas teritorija


Plānotie apgrūtinājumi
Aizsargjoslas teritorija gar ielu – sarkanā līnija – 120301
Aizsargjoslas teritorija gar ielu – būvlaide – 120302
Esošie apgrūtinājumi
Aizsargjoslas teritorija gar ielu – sarkanā līnija – 120301

Aizsargjoslas teritorija gar ielu – būvlaide – 120302
Aizsargjoslas teritorija gar autoceļu –120303
Regulētas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija – 110401
INŽENIERAPGĀDE

       Izstrādāta inženierapgādes shēma saskaņā ar tehnisko noteikumu prasībām. Plānota elektroapgāde, ūdensapgāde, sadzīves kanalizācija un gāzes apgāde saskaņā ar tehniskajiem noteikumiem. Inženierkomunikācijas grafiskā shēma izstrādāta, ievērojot būvnormatīvu prasības.

Līdz centralizētai kanalizācijas un ūdensvada tīklu izbūvei, plānota ūdensapgāde no grunts urbuma un vietējās sadzīves kanalizācijas bioloģiskās notekūdeņu attīrīšanas sistēmas.
Elektroapgāde. Paredzētas  vieta ielas sarkanajās līnijās parcelē Nr.22 20/0,42kV transformatoru apakšstaciju būvei. Inženierkomunikāciju shēmā uzrādīta plānotā elektroenerģijas slodze katram jaunizveidotajam zemes gabalam un elektrosadales vieta.
Elektroapgādei izstrādājams tehniskais projekts.

Ūdensapgāde. Paredzēta ūdensapgāde no grunts urbuma katrā apbūves zemes gabalā.
Kanalizācija. Plānotas vietējās sadzīves kanalizācijas bioloģiskās notekūdeņu attīrīšanas sistēmas.
Gāzes apgāde. Gāzes apgādei paredzēta vieta plānoto ielu sarkanajās līnijās.
Gāzes apgādei izstrādājams tehniskais projekts.

Telefonizācija. Ielu sarkanajās līnijās paredzēta vieta „Lattelecom” sakaru tīkliem. Telefonizācijai izstrādājams tehniskais projekts.
Ielas apgaismojums. Plānotajā ielām paredzēts apgaismojuma tīkls. Apgaismojuma risinājumam izstrādājams ielu tehniskais projekts.
Siltumapgāde. Katrā zemes gabalā risināma individuāla apkures sistēma, ņemot vērā ekonomiskos un ekoloģiskos faktorus. 

Meliorācija. Zemes gabalu norobežo susinātājgrāvis, kura ekspluatācijas aizsargjosla paliek plānotās ielas sarkanajās līnijās. 
Ielas Piekļūšanai pie jaunizveidotajām teritorijām plānots izbūvēt divas ielas. Galveno ielu ar pieslēgumu pašvaldības ceļam un iespēju to turpināt pa saimniecības Nāburdziņu – Bullīšu zemi. Iela plānota ar normālprofils NP7.5 ( atbilstoši LVS 190-2:1999).

Iekškvartāla iela plānota kā cilpa ar diviem pieslēgumiem galvenajai ielai detālplānojuma robežās. Iela plānota ar normālprofilu NP5.5m (atbilstoši LVS 190-2:1999).

Pieslēgumi pašvaldības ielu un ceļu tīklam paredzēti perpendikulāri, ar pieslēguma stūru noapaļojuma rādiusu R=8m. Iebrauktuves zemes gabalos jāveido ar perpendikulāru pieslēgumu pie ielas, ievērojot LVS 190-3:1999. Iebrauktuves šķērsprofilu veidot saskaņā ar LVS 190-2:1999, normālprofils NP 5.5.

Līdz jaunizveidoto zemes gabalu apbūvei, ielas paredzēts izbūvēt ar blietētu šķembu segumu.


Ielu izbūvei pasūtīt tehnisko projektu.

Transporta organizācija. Pie galvenās ielas pieslēguma pašvaldības ceļam Kalte – Lubaušu ferma uzstādāmas ceļa zīme – strupceļš (711) Pie izbraukšanas no galvenās ielas uz pašvaldības ceļu uzstādāma ceļa zīme – dodiet ceļu (206). Nobraucot no galvenās ielas uz iekškvartāla ielu, uzstādāmas ceļa zīmes dzīvojamā zona (528). 

Uzbraucot no iekškvartāla ielas uz galveno ielu, uzstādāmas ceļa zīmes dodiet ceļu (206) un dzīvojamās zonas beigas.
Pie galvenās ielas pieslēguma pašvaldības ceļam uzstādāma norāde par ugunsdzēsības ūdens ņemšanas vietu, piebrauktuve pie tās apzīmējama ar norādījuma zīmēm saskaņā ar LVS 446.
Lietus ūdens kanalizācija. Plānoto ielu šķērsprofilā paredzēta iespēja lietus ūdens kanalizācijas izbūvei ar pieslēgumu ciemata kopējai esošajai meliorācijas grāvju sistēmai. Lietus ūdens kanalizācijai izstrādājams tehniskais projekts.
AIZSARGJOSLAS UN APGRŪTINĀJUMI SASKAŅĀ AR AIZSARGJOSLU LIKUMU
Aizsargjoslas teritorija gar ielu – sarkanā līnija – 120301

Aizsargjoslas teritorija gar ielu - būvlaide – 120302

Aizsargjoslas teritorija gar autoceļu –120303
Regulētas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija – 110401
Plānotajām inženierkomunikācijām ekspluatācijas aizsargjoslas nosakāmas, izstrādājot objektu izpildshēmas.
UGUNDZĒSĪBAS RISINĀJUMS
    Ugunsdzēsības ūdens apgādei inženiertehniskās apgādes teritorijā paredzēts izbūvēt ūdens rezervuāru ( min. tilpums 110m3) tā, lai ugunsdzēsības tehnika varētu ņemt ūdeni jebkurā gadalaikā un tai jānodrošina ugunsgrēka dzēšana vismaz trīs stundu laikā. Ūdens rezervuāru aprīkot ar ugunsdzēsības ūdens ņemšanas vietu pie transportlīdzekļu apgriešanās laukuma 12x12m. Veidojot rezervuāru kā atklātu ūdenstilpni, to nožogot ar stiepļu žogu.
Ugunsdzēsības ūdens ņemšanas vieta un piebrauktuve pie tās apzīmējama ar norādījuma zīmēm saskaņā ar LVS 446.
LIETUSŪDENS NOVADĪŠANA
     Izstrādājot ēku tehniskos projektus, jāparedz lietus ūdeņu savākšana no ēku jumtiem, nodrošinot to novadīšanu speciāli veidotā sistēmā vai filtrējošā slānī esošajā zemesgabalā vai esošajā meliorācijas drenāžas sistēmā.
Lietusūdeņu novadīšana no ielām līdz lietusūdens kanalizācijas izbūvei – notece ar slīpumu grāvī.

                                                                 Izstrādāja                                                B. Eglīte
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