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PAR PAŠVALDĪBAS LĪDZFINANSĒJUMU - DAUDZDZĪVOKĻU DZĪVOJAMO MĀJU RENOVĀCIJAS PROCESOS

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Mārim Vanagam


Olaines novada daudzdzīvokļu mājas sākot no 1996.gada tika sagatavotas nodotas vispārējai privatizācijai, kā rezultātā dzīvokļu īrnieki un to ģimenes locekļi kļuva par dzīvokļa un mājas (arī zemes) kopīpašuma domājamās daļas kopīpašniekiem. Daudzdzīvokļu dzīvojamās mājās kopš to nodošanas ekspluatācijā nav veikti nekāda rakstura kapitālie remonti, nav mainītas tranzītkomunikācijas. Māju komunikācijas faktiski ir savu mūžu nokalpojušas un morāli novecojušas. Apkures sistēmas tajās ir ļoti neracionālas – nav iespējams regulēt siltumu, turklāt jāpatērē liels siltuma daudzums, lai nodrošinātu atbilstošu temperatūru telpās, ūdens un kanalizācijas cauruļvadi būvēti no ļoti zemas kvalitātes materiāliem un tagad daudzviet rada avārijas situācijas, nopludinot kādu dzīvokļa īpašumu, paneļa māju konstrukcijas ir sarūsējušas un jebkura slodzes palielināšana var novest pie ēkas sabrukšanas. Dzīvokļa īpašums savam īpašniekam uzliek pienākumus - piedalīties mājas kopīpašumā esošās daļas pārvaldīšanā un apsaimniekošanā un proporcionāli sava dzīvokļa īpašuma lielumam segt nepieciešamos izdevumus, kas saistīti ar dzīvojamās mājas ekspluatāciju un remontu. Likums „Dzīvokļa īpašuma likums” III nodaļa „Dzīvokļu īpašnieku kopība” nosaka, ka Dzīvokļu īpašnieku kopība ir pārvaldes institūcija dzīvojamā mājā, kas sadalīta dzīvokļu īpašumos. Dzīvokļu īpašnieku kopības sastāvā ir visi attiecīgās dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki. Ja dzīvojamā mājā esošie dzīvokļu īpašumi pieder vienai personai, tai ir likumā paredzētās dzīvokļu īpašnieku kopības tiesības un pienākumi. Dzīvokļu īpašnieku kopība ir tiesīga izlemt ikvienu jautājumu, kas attiecas uz kopīpašumā esošo daļu. 

Saskaņā ar likuma:

 „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta septīto daļu, Valsts dzīvojamās mājas valdītāja vai pašvaldības pienākums ir pārvaldīt dzīvojamo māju līdz tās pārvaldīšanas tiesību nodošanai dzīvokļu īpašnieku sabiedrībai vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai, ja dzīvojamā mājā nav privatizēti visi privatizācijas objekti. Pienākums pārvaldīt dzīvojamo māju valsts dzīvojamās mājas valdītājam vai pašvaldībai ir arī tad, ja dzīvojamā mājā ir privatizēti visi privatizācijas objekti, bet nav sasaukta dzīvokļu īpašnieku kopsapulce saskaņā ar šā likuma 51.panta otro daļu;

„Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums”:

2.panta pirmo daļu, šā likuma mērķis ir:

1) nodrošināt dzīvojamo māju ekspluatāciju un uzturēšanu (fizisku saglabāšanu visā to ekspluatācijas laikā) atbilstoši normatīvo aktu prasībām;

2) veicināt dzīvojamo māju uzlabošanu visā to ekspluatācijas laikā;

3) nodrošināt ikvienas dzīvojamās mājas pārvaldīšanas procesa nepārtrauktību;

4) saglabāt un attīstīt dzīvojamo māju kā vides objektu estētiskās vērtības un līdz ar to arī attiecīgās vides estētiskās vērtības;

5) dzīvojamo māju ekspluatācijas laikā novērst ar sabiedrības un vides drošību saistītus riskus;

6) pilnveidot dzīvojamo māju pārvaldīšanā iesaistīto personu kvalifikāciju, lai uzlabotu pārvaldīšanas darba organizāciju un efektivitāti.
5.panta:

pirmo daļu, Dzīvojamās mājas pārvaldīšanas nodrošināšana (tajā skaitā ar dzīvojamās mājas pārvaldīšanu saistītu lēmumu pieņemšana, darījumu slēgšana) ir dzīvojamās mājas īpašnieka pienākums;

otro daļu, ar dzīvojamās mājas pārvaldīšanu saistīti lēmumi dzīvokļu īpašumu mājā tiek pieņemti likumā par dzīvokļa īpašumu noteiktajā kārtībā.

9.pantu, par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu, tajā skaitā par šā likuma 6.panta otrās daļas noteikumu nepildīšanu vai nepienācīgu izpildi, dzīvojamās mājas īpašnieks atbild likumā noteiktajā kārtībā;

„Par pašvaldībām”:

7.panta:

otro daļu, šā likuma 15.pantā paredzēto autonomo funkciju izpildi organizē un par to atbild pašvaldības. Šo funkciju izpilde tiek finansēta no attiecīgās pašvaldības budžeta, ja likumā nav noteikts citādi.

12.pantu, Pašvaldības attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs var brīvprātīgi realizēt savas iniciatīvas ikvienā jautājumā, ja tas nav Saeimas, Ministru kabineta, ministriju, citu valsts pārvaldes iestāžu, tiesas vai citu pašvaldību kompetencē vai arī ja šāda darbība nav aizliegta ar likumu.

14.panta otrās daļas:

 3.punktu, racionāli un lietderīgi apsaimniekot pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

6.punktu, atbilstoši apstiprinātajam pašvaldības budžetam racionāli un lietderīgi izlietot pašvaldības finanšu līdzekļus;

15.panta pirmās daļas 1.punktu, Pašvaldībām ir šādas autonomās funkcijas organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds;

21.panta:

 pirmās daļas 23.punktu, lemt par kārtību, kādā izpildāmas šā likuma 15.pantā minētās funkcijas un nosakāmas par to izpildi atbildīgās amatpersonas, kā arī sniedzami pārskati par šo funkciju izpildi;


otro daļu, Domes darbībai un lēmumiem jābūt maksimāli lietderīgiem;


„Valsts pārvaldes iekārtas likums”:

 4.panta otro daļu, Atvasināta publiska persona valsts pārvaldes jomā darbojas ar pastarpinātās pārvaldes iestāžu starpniecību;

10.panta trešo, Valsts pārvalde darbojas sabiedrības interesēs. Pie sabiedrības interesēm pieder arī samērīga privātpersonas tiesību un tiesisko interešu ievērošana;

 piekto daļu, Valsts pārvalde savā darbībā ievēro labas pārvaldības principu. Tas ietver atklātību pret privātpersonu un sabiedrību, datu aizsardzību, taisnīgu procedūru īstenošanu saprātīgā laikā un citus noteikumus, kuru mērķis ir panākt, lai valsts pārvalde ievērotu privātpersonas tiesības un tiesiskās intereses;

sesto daļu, Valsts pārvalde savā darbībā pastāvīgi pārbauda un uzlabo sabiedrībai sniegto pakalpojumu kvalitāti. Tās pienākums ir vienkāršot un uzlabot procedūras privātpersonas labā;

72.panta pirmās daļas 2.punktu, Ministru kabinets, Ministru kabineta loceklis, atvasinātas publiskas personas orgāns vai iestādes vadītājs izdod iekšējos normatīvos aktus: pats pēc savas iniciatīvas savas kompetences jautājumos;

trešo daļu, Iekšējam normatīvajam aktam jāatbilst ārējiem normatīvajiem aktiem, vispārējiem tiesību principiem (to skaitā valsts pārvaldes principiem un administratīvā procesa principiem) un starptautisko tiesību normām, kā arī iekšējiem normatīvajiem aktiem, kurus izdevusi augstāka iestāde vai amatpersona;

ceturto daļu, iekšējais normatīvais akts ir saistošs iestādei (tās struktūrvienībai, darbiniekiem) vai amatpersonām, attiecībā uz kurām tas izdots.


Olaines novada dome secina, ka:

1. 2013.gada 24.aprīļa sēdē Olaines novada dome pieņēma lēmumu „Par AS „Olaines ūdens un siltums” un SIA „Zeiferti” atliktā maksājuma procentu apmēra noteikšanu dzīvokļu īpašniekiem”, nolemjot, ka AS „Olaines ūdens un siltums” un SIA „Zeiferti” projektu realizācijas gadījumā ar piesaistītiem dzīvokļu īpašnieku finanšu līdzekļiem piemērojamo atliktā maksājuma procentu apmēru ar 2013.gada 1.maiju, nosakot procentu likmes pārrēķinu reizi gadā šādā apmērā - ja tiek piesaistīts kredītiestādes aizdevums, nosakāms kredītiestādes izsniegtā aizdevuma procenta likmes apmērā un viens procents - administrēšanas un riska izdevumi;

2. Kredītu saņem mājās apsaimniekotājs (mājas pārvaldnieks), nevis dzīvokļa īpašnieki;

3. Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums nosaka dzīvojamo māju un dzīvokļu īpašnieku, kā arī māju pārvaldnieku un apsaimniekotāju tiesības un pienākumus, un tas ir saistošs visām daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām (kuras atrodas pašvaldību vai privātajā īpašumā);

4. Likuma „Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums” mērķis ir nodrošināt šo māju ekspluatāciju, uzturēšanu un modernizāciju, tādējādi nodrošinot to ilgāku kalpošanas laiku;

5. Nama apsaimniekotājam (pārvaldniekam) obligāti jārūpējas par ēkas sanitāro apkopi, apkures, siltā un aukstā ūdens piegādi, sadzīves atkritumu izvešanu, kopīpašuma uzturēšanu kārtībā;

6. Ja īpašnieki neapsaimnieko savu īpašumu, tādējādi radot iespējamu apdraudējumu cilvēka dzīvībai, likums paredz šādās mājās iecelt norīkoto pārvaldnieku. Šāda pārvaldnieka iecelšanu var ierosināt persona, kuras tiesības tiek aizskartas, vai institūcija, kuras kompetencē ir dzīvojamo māju pārvaldīšanu regulējošo normatīvo aktu prasību izpildes uzraudzība. Tā kā šos pienākumus parasti veic pašvaldības, tām ir tiesības iecelt šādai mājai norīkoto pārvaldnieku. Tā uzdevums ir noteiktā termiņā novērst dzīvojamajai mājai esošo vai iespējamo apdraudējumu un veikt Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteiktās pārvaldīšanas darbības. Visus izdevumus, kas saistīti ar nama remontu un apsaimniekošanu, nāksies atlīdzināt nolaistā nama īpašniekiem un dzīvokļu īrniekiem;

7. Daudzdzīvokļu dzīvojamo māju renovācija ir esošā īpašuma kapitāls remonts, kur nemainās ne telpu lielumi, ne to funkcijas, ne izskats, bet bojātie materiāli tiek aizstāti ar tādiem pašiem vai ekvivalentiem. Tātad renovācija ir būves vai tās daļas remonts (kapitālais remonts), lai atjaunotu būvi vai tās daļu, nomainot nolietojušos nesošos elementus vai konstrukcijas, kā arī mērķtiecīgu funkcionālu vai tehnisku uzlabojumu ieviešana būvē, nemainot tās apjomu un funkciju;

8. Likuma „Par palīdzību dzīvokļa jautājumu risināšanā” 3.panta pirmās daļas 10.punkts nosaka palīdzības veidu - palīdzība dzīvojamās mājas renovācijai un restaurācijai. Savukārt likuma 27.2 panta otrā daļa nosaka, ka Pašvaldība var sniegt palīdzību dzīvojamās mājas īpašniekam (īpašniekiem) vai dzīvokļu īpašniekiem, piešķirot finansējumu dzīvojamās mājas renovācijai, ja tās tehniskais stāvoklis normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā atzīts par bīstamu cilvēku dzīvībai vai veselībai, kā arī energoefektivitātes pasākumu veikšanai dzīvojamā mājā, kā arī dzīvojamai mājai piesaistītā zemesgabala labiekārtošanai;

9. Ievērojot likumā „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta septītajā daļā noteikto pašvaldības pienākumu pārvaldīt dzīvojamo māju līdz tās pārvaldīšanas tiesību nodošanai dzīvokļu īpašnieku sabiedrībai vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai, likumā „Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums” 2.panta pirmajā daļā noteikto mērķi, 5.panta pirmajā daļā noteikto īpašnieka pienākumu un 9.pantā noteikto īpašnieka atbildību, nepieciešams atbalstīt daudzdzīvokļu māju dzīvokļu īpašniekus, atbalstot kredīta ņemšanu kredītiestādēs daudzdzīvokļu māju renovācijas procesos, atbalstot ar līdzfinansēju - apmaksājot kredītiestādes atliktā maksājuma procentu (ik gadu saskaņā ar mājas apsaimniekotāja (pārvaldnieka) iesniegto maksājumu aprēķinu);

10. Nepieciešams noteikt kārtību, kādā pašvaldība sniedz atbalsta līdzfinansējumu (apmaksājot kredītiestādes atliktā maksājuma procentu).

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2013.gada 11.decembra sēdes protokolu Nr.12 un pamatojoties likuma „Par pašvaldībām” 7.panta otro daļu, 12., 14.panta otrās daļas 3. un 6.punktu, 15.panta pirmās daļas 1.punktu, 21.panta pirmās daļas 23.punktu un otro daļu, likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta septīto daļu, likuma „Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums” 2.panta pirmo daļu, 5.panta pirmo un otro daļu un 9.pantu, likuma „Par palīdzību dzīvokļa jautājumu risināšanā” 3.panta pirmās daļas 10.punktu un 27.2 panta otro daļu, likuma „Valsts pārvaldes iekārtas likums” 4.panta otro daļu, 10.panta trešo, piekto un sesto daļu, 72.panta pirmās daļas 2.punktu, trešo daļu un ceturto daļu, atklāti balsojot ar 15 balsīm par A.Znotiņš, J.Kuzmins, Ģ.Stepka, J.Precinieks, J.Klievēns, I.Purviņa, A.Bergs, A.Čmiļs, I.Novohatjko, G.Ritums, V.Borovskis, O.Novodvorskis, M.Vanags, D.Ļebedevs, J.Sarva, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Sniegt pašvaldības līdzfinansējumu - daudzdzīvokļu dzīvojamo māju renovācijas procesos, nosakot par pašvaldības atbalstāmajām izmaksām - dzīvokļu īpašnieku atliktā maksājuma procenta apmērā saskaņā ar Olaines novada domes 2013.gada 24.aprīļa sēdes lēmumā „Par AS „Olaines ūdens un siltums” un SIA „Zeiferti” atliktā maksājuma procentu apmēra noteikšanu dzīvokļu īpašniekiem” noteikto.

2. Noteikt šādu daudzdzīvokļu dzīvojamo māju pašvaldības atbalstāmā līdzfinansējuma kārtību:

2.1.  pašvaldības līdzfinansējums tiek piešķirts ievērojot izsniegtā aizdevuma procenta likmes apmēru, kas noteikts saskaņā  ar Olaines novada domes 2013.gada 24.aprīļa sēdes lēmumu „Par AS „Olaines ūdens un siltums” un SIA „Zeiferti” atliktā maksājuma procentu apmēra noteikšanu dzīvokļu īpašniekiem” un kopsapulces lēmumā noteikto atliktā maksājuma termiņu:

2.1.1. ja dzīvokļu īpašnieku kopsapulce vai dzīvokļu īpašnieku kopība ir pieņēmusi par daudzdzīvokļu mājas renovācijas veikšanu lēmumu;

2.1.2. ja mājas apsaimniekotājs (pārvaldnieks) ir saņēmis kredītiestādes kredītu, kam ir noteikts atliktā maksājuma procents vai, ja kapitālsabiedrība ir piesaistījusi pašu finanšu līdzekļus;

2.1.3. ja daudzdzīvokļu mājā ir pabeigts vai nodots ekspluatācijā dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē vai dzīvokļu īpašnieku kopības pieņemtā lēmuma izpildījums (veikti renovācijas darbi);

2.2.  ja ir iestājušies 2.1.1., 2.1.2. un 2.1.3.apakšpunktos noteiktais un pašvaldības līdzfinansējuma saņēmējs ir daudzdzīvokļu mājas apsaimniekotājs (pārvaldnieks).

3. Noteikt, ka daudzdzīvokļu māju apsaimniekotāji (pārvaldnieki) AS „Olaines ūdens un siltums” un SIA „Zeiferti” ik gadu līdz 31.decembrim iesniedz Olaines novada pašvaldībā:

3.1.  detalizētu aprēķinu par pašvaldības atbalstāmā līdzfinansējuma nepieciešamo summu nākamajam gadam;

3.2. detalizētu aprēķinu par pašvaldības piešķirtā līdzfinansējuma izlietojumu kārtējā gadā (par katru māju un dzīvokli). 

4. Noteikt, ka šis lēmums stājas spēkā 2014.gada 1.janvārī un no 2014.gada 1.janvāra piemērojams tām daudzdzīvokļu mājām, uz kurām iestājušies 2.punkta nosacījumi iepriekšējos gados.

5. Uzlikt kontroli par šī lēmuma izpildi pašvaldības izpilddirektoram Ģ.Batragam.

Sēdes vadītājs
  

          (personiskais paraksts)
   
A.Bergs   

IZRAKSTS PAREIZS

Olaines novada pašvaldības

domes sekretāre


      




I.Priedīte 

Olaines novadā 28.12.2013.



